
 
 
 

 
 

Obligatie-uitgifte Emergo Real Estate SA/NV 
€ 750.000 van 11-2019 / 11-2024 

Driemaandelijks Rapport tot einde Q4 2023 

 
Gebruik van de ingezamelde middelen voor de beschreven dossiers 
van de fondsenwerving en gebruik van de ingezamelde middelen 
voor de nieuwe dossiers die beantwoorden aan de criteria van de 
beschreven fondsenwerving  
 

Zie vorige driemaandelijkse rapporten 
 

 

Toekomstige operaties vastgesteld 

 
De ongunstige ontwikkeling van de post-corona bankregels, d.w.z. geen 
herfinanciering en loan-to-value van maximaal 50% tegen 75% voorheen 
voor commercieel vastgoed, vereist dat Emergo zijn besturingsmodel 
herziet. 
Emergo zal zich nu concentreren op operaties van vastgoedmakelaars. 
 

Operatie 1: Van Elewijckstraat  

 
Op basis van een bankfinanciering van BNPPF, zijn de zware 
renovatiewerken van de appartementen van de Van Elewyckstraat in 
Elsene (Flageyplein) gestart. 
 
De handelsgelijkvloers (burgerrestaurant) werd verkocht en de bank werd 
prorata terugbetaald. De werken zijn voltooid; enkel de ramen moeten 
nog geplaatst worden. 
 
De verkoop van de appartementen werd gestart. De appartementen op 
het 1ste en 2de verdieping werden verkocht tegen de richtprijs. De notariële 



 
 
 

akten moeten nog plaatsvinden. Het laatste appartement, de duplex, is te 
koop. 
 

Operatie 2: Liégeois 
 

In het kader van de hierboven beschreven nieuwe strategie, en in een 
marktcontext die weer normaler begint te worden, heeft Emergo zojuist 
een compromis getekend voor de aankoop van een pand in Elsene 
(Luikenaarstraat (Liégeois) (Handelsgelijkvloers + 3 appartementen) voor 
800.000 euro, waarvoor een financiering werd verkregen bij BNPPF.  Het 
doel is om de stedenbouwkundige situatie te regulariseren, 
afwerkingswerkzaamheden uit te voeren en het pand per eenheid door te 
verkopen. De aankoop zal plaatsvinden per notariële akte op 15 januari 
2024. 
 

Operatie 3: Saint-Quentin 
 
In het kader van de hierboven beschreven nieuwe strategie, en in een 
marktcontext die weer normaler begint te worden, heeft Emergo zojuist 
een intentieverklaring getekend voor de aankoop van een opbrengstpand 
met 4 appartementen in de St Quentinstraat in Etterbeek voor 775.000 
euro, waarvoor een financiering werd verkregen bij BNPPF.  De 
afwerkingswerkzaamheden zullen worden uitgevoerd met het oog op de 
verkoop van het pand per eenheid. De aankoop zal plaatsvinden per 
notariële akte op 15 januari 2024. 

 

Terugbetaling van de obligatie 
 
We lanceren een herfinancieringsaanvraag voor Emergo Real Estate (en 
zijn moederbedrijf Place de l'Université 25, dat zou kunnen worden 
samengevoegd om de structuur te vereenvoudigen) bij BNPP Fortis (dat 
Emergo al financiert). 
We willen de obligatieschuld, die in november 2024 vervalt, 
herfinancieren met langetermijnleningen. 
Het dossier werd ingediend bij BNPP Fortis en de bank verzocht in ruil 
daarvoor om een taxatie van de activa die door Emergo werden 
gehouden. Dit werd uitgevoerd en leverde 4 miljoen euro op. 



 
 
 

Het dossier wordt half januari 24 geanalyseerd en vervolgens voorgelegd 
aan de Kredietcommissie als de analyse het valideert. 
Om te diversifiëren zijn 2 andere banken benaderd in België en 
Luxemburg. 
 
De in november verschuldigde interesten werden betaald volgens het 
overeengekomen tijdschema. 

 
 
 


